Fragen zum Panattoni Park Northeim

1)

Warum braucht es aus Ihrer Sicht einen Panattoni Park in Northeim?

Das Unternehmen Panattoni betreibt fir jeden Standort umfassende Analysen. Neben
unserem ausfuhrlichen internen Marktresearch und der Kommunikation mit den
verschiedenen Maklerhdusern wurden zuséatzlich Standortdaten des
Frauenhoferinstituts herangezogen. Demnach bietet die Achse Hannover/Géttingen hohe
Potentiale fur die Umgebung Northeims. Ebenfalls forderlich ist die Zuordnung der Region
zur ,blauen Banane®, eine der wichtigsten Handelsrouten innerhalb Europas.

Northeim bietet beste Voraussetzungen. Die Lage an der Autobahnaus/-abfahrt Northeim
West und die Zentralitat in der Mitte Deutschlands macht es zu einem optimalen Standort
fir eine Uberregionale Versorgung. Zentrale Fldchen in dieser GroBenordnung, die sich flr
ein solches Vorhaben eignen, sind nur selten zu finden und sprechen fur den Standort
Northeim.

Welche Chancen sehen Sie fur lhr Unternehmen, fur die
Stadt, gesamtgesellschaftlich und gesamtwirtschaftlich?

Fur die Stadt Northeim bietet die Neuansiedlung viele positive Effekte. Durch das Projekt
kommt es zu einer Starkung der ortlichen Wirtschaftsleistung (u. a. durch zusatzliche
Gewerbesteuereinnahmen) und einer Verbesserung der Infrastruktur. Es werden neue
Arbeitsplatze geschaffen - nicht nur in Northeim direkt, sondern auch in umliegenden
Gemeinden. AuBerdem entstehen bspw. durch die notwendige Wartung und
Instandhaltung der Immobilie oder auch durch die AuBenanlagenpflege Auftrage fur
ortliche Unternehmen und Handwerksbetriebe. Ublicherweise haben unsere Projekte
eine sogenannte ,Sogwirkung®, sodass sich weitere Industrieunternehmen in den
Regionen ansiedeln, welche z. B. auch mit dem benannten Vorhaben bzw. dessen Mietern
zusammenarbeiten.

Welche konkreten Berechnungen zu Chancen und Risiken wurden
erstellt? Liegen sie der Stadt Northeim vor?

Wie in der 1. Frage beschrieben, fuhrt Panattoni entsprechende Analysen vorab durch.
Northeim bietet neben der Lage auch eine auskommliche Verfugbarkeit von
Arbeitskraften, was flr die Ansiedlung eines zentralen Versorgungsstandorts essenziell
ist.

Wann und wie erfolgte die erste Kontaktaufnahme mit der Stadt
Northeim?

Seitdem Sommer 2023 ist die Stadt Northeim mit der Firma Panattoniin dem Grundstuck
und zu den potenziellen Entwicklungsmoglichkeiten im Austausch. Es gab vorab einige
Abstimmungen zu dem Konzept, das auf Anregung und unter Berucksichtigung der
Belange der Stadt mehrfach angepasst wurde. Bereits zu Beginn der Gesprache hat
Panattoni angeregt, die Offentlichkeit in die weitere Abstimmung miteinzubeziehen.

Panattoni wurde durch ein regionales Maklerunternehmen auf das Grundstick in
Northeim aufmerksam gemacht und hat sich anschlieBend direkt an die Stadt Northeim
gewandt.



5)

Uber welche méglichen Standorte im Stadtgebiet wurde konkret
gesprochen?

Grundsatzlich kann nur Gber Flachen gesprochen werden, die Panattoni bekannt sind und
bei denen der Eigentumer zu einem Verkauf bereit ist. In diesem Fall wurde mit dem
Verkaufer des Grundstlicks eine Einigung erzielt; erst dann wurde das Gesprach mit der
Stadt gesucht. Im weiteren Planungsverlauf bzw. in den Gesprachen mit den Anwohnern
wurde das Thema ,,Flache der ehemaligen Zuckerfabrik“ mehrfach thematisiert. Aus
verschiedenen Grunden eignet sich diese Flache fur unsere Entwicklung nicht. Wir
werden dennoch nochmals ein Gesprach mit dem Eigentiimer des Gelandes fihren, um
alle moglichen Optionen umfassend abgewogen zu haben.

Wurden andere Optionen - und speziell Brownfield-Optionen - als die
Ackerflache an der Autobahnabfahrt A7 Northeim West eingehend
gepruft? Wenn ja, welche und aus welchem Grund wurden sie
verworfen?

Siehe Frage vorab.

Werden derzeit noch weitere Alternativstandorte - und speziell
Brownfield-Standorte - im Stadtgebiet gepruft?

Panattoni entwickelt rund 85 % seiner Vorhaben auf sogenannten Brownfields. Die
Entscheidung fur den Standort in Northeim berucksichtigt unter anderem die folgenden
Punkte:

e FEine verkehrliche Anbindung ohne Beeintrachtigung der Anlieger: Das
Verkehrsaufkommen sollte nicht durch urbane Gebiete gefuhrt werden. Eine
direkte Lage zur Autobahn wird daher bevorzugt.

e Eine Brownfieldflache muss eine entsprechende GroBe aufweisen. Die
Standortentscheidung far Northeim beruht u. a. auf dem Ziel der Entwicklung
eines zentralen Versorgungsstandorts fur unsere Kunden. Daflur wiederum st eine
entsprechende MietflachengroBe Voraussetzung.

e Die Eigentumer der leerstehenden Gewerbeobjekte miussen auch verkaufsbereit
sein.

e Die wirtschaftlichen Parameter mussen vergleichbar sein. Brownfieldstandorte
haben Ublicherweise hohere Entwicklungskosten. Fur eine Entwicklung in
Northeim ist es essenziell, eine attraktive Marktmiete zu generieren, um
moglichst viele Nutzer anziehen zu kénnen.

8) Welchen Branchenmix erwarten Sie im Panattoni Park Northeim bzw.

welchen streben Sie an?

Far den Panattoni Park Northeim ist es sowohl denkbar, dass ein Mieter die gesamte
Flache nimmt als auch, dass die Halle von vielen verschiedenen Nutzern angemietet
wird. Die Halle eignet sich fur die Anforderungen verschiedenster Nutzer. Die
Gebaudestruktur lasst sich flexibel an die jeweiligen Bedurfnisse der Mieterinteressenten
anpassen und ist daher fur eine Vielzahl von Branchen zur Anmietung interessant.
Dadurch entsteht keine Abhangigkeit von einzelnen Branchen / Mietern, und eine gewisse
Flexibilitat bzgl. aktueller Nachfrage im Markt bleibt bestehen.



9) Liegen Ihnen schon konkrete Anfragen fur eine Ansiedlung im
Panattoni Park Northeim vor?

Aktuell kdnnen keine finalen Gesprache mit potenziellen Mietern gefuihrt werden, da die
Planung noch nicht ausreichend finalisiert ist, um verladsslich an den Markt
heranzutreten. Mit der Vermarktung der Fldchen wird daher erst zu einem spéateren
Zeitpunkt gestartet, wenn das Bebauungsplanverfahren weiter fortgeschritten ist.

Allerdings gab es aufgrund der zahlreichen Pressemeldungen Uber das Vorhaben bereits
mehre konkrete Nutzeranfragen zu dem Grundstiick.

10) Wenn ja, von Firmen welcher Branchen?

Aus Grunden der vertraulichen Zusammenarbeit mit unseren Kunden und des noch sehr
frihen Planungsstadiums kdnnen noch keine weiteren Angaben zu den Nutzeranfragen
gemacht werden.

11) Wie unterscheidet sich die Zahlungsbereitschaft zwischen
Logistikunternehmen und produzierenden Unternehmen? Fur wen
sind Ihre Angebote interessanter und bezahlbarer?

Dazu konnen keine pauschalen Aussagen getroffen werden. Der Preis zur Anmietung
einer Immobilie bestimmt sich sowohl aus Lage- als auch aus den Ausstattungskriterien
der Halle. Umso hdher die Anforderungen der Nutzer an die Halle sind, desto héher wird
der kalkulierte Mietpreis sein. Wir haben uns entschieden, eine attraktive Marktmiete fur
den Standort vorzusehen. Wir denken daher, dass die Ansiedlung sowohl flr Nutzer aus
der Logistikbranche als auch aus den produzierenden Branchen sehr interessant sein
wird.

12) Wie priorisieren bzw. lenken Sie die Vermietung der zahlreichen
freien Kapazitaten in Panattoni Parks im gesamten Bundesgebiet?

Panattoni verfugt Uber eine eigene Vermietungsabteilung und legt sehr viel Wert auf eine
zugige Vermietung und kompetente Beratung unserer Nutzer. Wir werden zudem mit
lokalen und uberregionalen Maklern zusammenarbeiten, um ein schnellen Mieterfolg zu
erzielen.

13) Warum braucht es trotz zahlreicher freier Kapazitaten noch
einen weiteren Panattoni Park?

Panattoni hat seit dem Markteintritt 2014 in Deutschland Uber 100 Projekte fertiggestellt,
bzw. einzelne Projekte befinden sich aktuell im Bau. Fast alle unsere bisher
fertiggestellten Projekte sind zurzeit voll vermietet. Viele der bereits fertiggestellten
Projekte waren bereits vor dem Baustart oder wahrend der Bauphase vermietet. In
Deutschland ist es fur Gemeinden nicht einfach mdglich neue Gewerbegebiete



auszuweisen und damit neue Ansiedlungsmaglichkeiten zu schaffen. Dementsprechend
herrschtin der Industrie/Logistik nach wie vor ein allgemeiner Flachenmangel.

Freie Kapazitdten allein l6sen oft nicht spezifische Anforderungen einzelner Nutzer an
den Standort. Es ist zu beachten, dass wir bei dem Panattoni Park Northeim frihestens
in Q3/ Q4 2028 mit einer Fertigstellung rechnen. Dies fihrt zu keiner Uberschneidung der
bereits fertiggestellten Parks.

14) Nach welchen MaBgaben erfolgt die Vermietung?

Aufgrund der langen Realisierungsdauer des Projektes in Northeim wird mit der konkreten
Nutzeransprache erst im weiteren Planungsverlauf begonnen. Bei der Auswahl der
passenden Nutzer wird darauf geachtet, dass diese wirtschaftlich solide sind und ihr
Nutzungskonzept genehmigungsfahigist. Daflirist unter anderem entscheidend, dass die
Festsetzungen, die im Rahmen des Bebauungsplans getroffen werden, beachtet werden.
Da wir eine Neubauimmobilie mit umfangreichen Nachhaltigkeitskriterien planen, legen
wir den Fokus auf die Auswahl eines passenden Nutzers und dessen Geschaftsmodell.

15) Ist Ihnen der Wert der Ackerflachen im Leinetal an der A7

16)

Abfahrt Northeim West mit ,auBerst hoher Bodenfruchtbarkeit“ und
sehr hoher Feldkapazitat und damit die Bedeutung fur
Lebensmittelerzeugung, Klima und Umwelt bewusst?

Die Bodenfruchtbarkeit der Ackerflache an der A7, die wir planen zu Uberbauen, ist uns
bewusst. Allerdings wurde bereits 2005 im Flachennutzungsplan der Stadt Northeim die
gesamte Flache als Gewerbeflache dargestellt. Dies bringt das beabsichtigte
stadtebauliche Ziel fur diese Flache zum Ausdruck.

Selbstverstandlich sind jedoch die aufgrund der durch unser Projekt verursachten
Eingriffe  auszugleichen. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen fuar die
Neuversiegelung werden im Rahmen des Bauleitverfahrens festgelegt. Dabei ist davon
auszugehen, dass die AusgleichsmaBnahmen auf den dafur vorgesehenen Flachen zu
einer hdheren Bodenqualitat fUhren werden als auf den aktuellen Ackerflachen.

Kennen Sie die gesetzlichen Reduktionsziele fur die
Flachenneuversiegelung in Niedersachsen laut Niedersachsischem
Naturschutzgesetz?

Die Umsetzung der Thematik obliegt den Staddten und Gemeinden.



17)

Wie schatzen Sie lhre Mitwirkungspflicht ein, den
Flachenverbrauch zu begrenzen?

Dass der Flachenverbrauch weitestgehend reduziert und Flachen sinnvoll genutzt
werden, um Umwelt, Kultur und Lebensqualitat zu schitzen, sollte in der heutigen Zeit
oberstes Prinzip sein.

Wir als Projektentwickler tragen die Verantwortung, Eingriffe zu vermeiden oder zu
minimieren, indem wir alternative Nutzungen prufen und unvermeidbare Eingriffe
auszugleichen. Darlber hinaus ist es uns wichtig unsere Fldchennutzung transparent zu
machen und fruhzeitig alle betroffenen Akteure in den Prozess einzubinden und zu
beteiligen. Ziel ist es, eine ausgewogene Losung zu finden, die wirtschaftliche Chancen
ermoglicht und gleichzeitig einen oOkologischen Ausgleich bietet. Neben den
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden wir auch alle moéglichen MaBBhahmen in
unserer Neubauhalle umsetzen, die 6kologischen Mehrwert bieten, bspw. durch Dach-
und Fassadenbegrinung. Gleichzeitig wurde bei der Planung darauf geachtet, dass die
Flache nicht maximal ausgelastet wird, sondern ausreichend Platz flr Grinflachen
beibehalten wird.

18) Welche Risikoanalysen fur negative Umweltauswirkungen der

Flachenversiegelung wurden schon erstellt? Liegen sie der Stadt
Northeim bereits vor?

Im Rahmen der Ankaufprifung wurde eine erste artenschutzrechtliche Machbarkeit
durchgefuhrt; dabei wurde der Standort umfassend gepruft. Im weiteren Verlauf des
Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) durchgefuhrt.
Diese Prufung wird die Auswirkungen des Vorhabens auf samtliche umwelt- und
naturschutzbezogene Belange untersuchen, Standort- und Planungsalternativen
beleuchten sowie Mitigations- und AusgleichsmaBnahmen prifen und festlegen.

19) Wie schatzen Sie die VerhaltnismaBigkeit von Eingriff in die

Kulturlandschaft einerseits und Zahl der erwartbaren Arbeitsplatze
und damit Chancen fur die Stadt andererseits ein?

Einerseits gilt: Eingriffe in die Kulturlandschaft sind grundsatzlich zu vermeiden. Ist dies
nicht moglich, sollten diese minimiert und sensibel geplant werden. DarlUber hinaus
konnen Eingriffe gemaB den dafur geltenden gesetzlichen Vorschriften ausgeglichen
werden. Dabei ist u.a. die Aquivalenz zwischen der durch den Eingriff verlorenen und der
durch die AusgleichsmaBnahmen geschaffenen naturlichen Funktionen zu beachten.

Auf der anderen Seite bieten Neuentwicklungen wirtschaftliche Chancen fur eine Stadt
und die Gesellschaft, indem neue und Vvielfaltige Arbeitsplatze sowie
Ausbildungspotenziale geschaffen werden, hohere Steuereinnahmen erzielt werden und
eine bessere Infrastruktur entsteht. Ziel und Aufgabe des Bauleitplanverfahrens ist es,



u.a. zwischen den Umweltbelangen und den wirtschaftlichen Interessen einen
gerechten Ausgleich herzustellen.

20) Warum sollten Firmen, die sich in Northeim ansiedeln
mochten, das nicht ohne Panattoni Park schaffen?

Die Planungshorizonte und Bauzeiten von Logistik- und Industrieimmobilien verlangern
sich zunehmend. Viele Nutzer kdnnen selten mit so langen Vorlaufzeiten planen. Durch
unsere Panattoni Park-Lésungen, die wir ohne Vorvermietung bauen, kdnnen wir den
Nutzern kurzfristig Anmietungsmoglichkeiten bieten, die flexibel auf deren
Anforderungen hin angepasst werden. Neben den hohen Kosten fur die
Baurechtschaffung eines solchen Plangebietes und dessen ErschlieBung (die sonst von
der Gemeinde bezahlt wirden), ist es aktuell so, dass Firmen Mietldsungen bevorzugen.
Wir bieten den Nutzern die Moglichkeit, ihre Eigeninvestition gering zu halten und
trotzdem weitere Potenziale zu heben.

21) Welchen Vorteil bieten Sie ansiedlungswilligen Unternehmen?

Panattoni bietet den Nutzern neben den sehr modernen und flexiblen Logistikflachen
ganzheitliche Serviceldosungen aus einer Hand an, die eine schnelle Inbetriebnahme und
stabile betriebliche Ablaufe, unterstutzten Durch unser inhouse-Property-Management-
Team bleibt flr den Nutzer das Unternehmen Panattoni auch nach Mietvertragsabschluss
als Ansprechpartner bestehen. Wir haben weiterhin auch einige Partner, die wir unseren
Nutzern im Zuge der Ansiedlung zur Verfugung stellen. Neben Planern/Architekten ist das
z. B. die Firma Jungheinrich, mit der wir eine Partnerschaft haben. Unsere Nutzer werden
von Anfang an kompetent beraten. Ein wichtiges Ziel ist es, dass unsere Kunden gerne
auch erneut mit uns Uber weitere Ansiedlungen sprechen.



